GENEL VE HUKUKİ ŞARTLAR

1- AKDİN KONUSU

           Arsa sahipleri müştereken malik oldukları .............. ili .......... ilçesi ............ mahallesi .......... ada .......... parsel parselini teşkil eden ............ m2 yüzölçümlü taşınmazı, kat karşılığı inşaat yapmak üzere “aşağıda belirtilen şartlar dahilinde” anahtar teslimi yeni bir yapı yapmayı karşılıklı olarak kabul ve taahhüt etmişlerdir.

           Hissedarlar tarafından iş bu sözleşmeyi imzalamaya noterde yetkilendirilen kişi veya kişiler iş bu sözleşme hükümleri dışında herhangi bir tasarrufta bulunamazlar.

2- İMAR DURUMU

        Sözleşme konusu arsaya yapılacak inşaatta, Çankaya Belediyesi İmar Müdürlüğünce verilen çapta gösterilen inşaat alanının tümü kullanılarak ve gerektiğinde sağlanabilecek bütün imkanlardan yararlanarak 2. bodrum kata garaj ve sığınak,1.bodrum kat ve zemin kat dükkan, 1. ve 2. normal kat her kata 2 daire, 3. normal kata 2 tane dubleks daire olmak üzere bir bina inşa edilecektir. 

3- TANIMLAR 

        Arsa Sahipleri : Arsa sahipleri arsa hisseleri nispetinde yükleniciye karşı muhatap olacaklar ve inşaat ’tan sözleşme şartlarına uygun olarak hisse alacaklardır. 

....................................
....................................
....................................
...................................
.... m2     Belediye hissesi   ................ tarafından satın alınacaktır. Ozaman ..........................’nın hissesi .....................m2 olacaktır.
        Yüklenici : İnşaatı yapacak olan ........................ Ayrıca yüklenici ........................’nın üstlendiği tüm yükümlülükler ............................ tarafından aynen üstlenilecektir.

4- PROJELERİN ARSA SAHİPLERİNCE ONAYLANMASI

            Söz konusu arsa sözleşmesinin imzasına müteakip , inşaat ile ilgili mimari proje , betonarme projeleri , elektrik projesi , doğalgaz projesi ve sıhhi tesisat projelerini üç ay içerisinde yüklenici hazırlayacaktır . Yüklenici hazırlayacağı avan projeleri temsilcilere gösterecek yazılı kabul ve onayını aldıktan sonra , bu kabul ve onaya göre çizilecek tatbikat projesini tasdik makamına sunmadan önce tekrar temsilcilere gösterecek ve bunların kabulü ve imza altına alındıktan sonra mimari proje ve eklerini tasdik için yetkili makama sunacaktır. Projelerde tadilat durumu ortaya çıkarsa temsilcilere bildirecek ve ancak yazılı onay aldıktan sonra değişiklik yapacaktır (imar mevzuatından dolayı oluşabilecek tadilat değişiklikleri  hariçtir) . Yüklenici , tadilatı haber vermeden yapar ve uygulamaya kalkarsa , yukarıda belirtilen şartlara aykırı davranmaktan dolayı bu , sözleşmenin ihlali sayılır . Yukarıda konu 

olan temsilcilerin yazılı onaylarının geçerli olabilmesi için Yüklenici tarafından hazırlanan etüt ve projelerin arsa sahiplerince 2/3 nispetinde bir onay ile kabul edilmesi gerekmektedir . Mimari proje ve diğer projelerden tasdikli birer sureti temsilcilere verilecektir. 

5- İŞİN SÜRESİ

          a)  İnşaat süresi , Şu anda Mustafa Kemal mahallesinde imar durdurulmuştur. İmarın açılması ve arsa sahiplerinin en geç 1 Nisan 2005 tarihine kadar arsa üzerinde bulunan gecekonduların yıkılması halinde müteahhit 2 ay içerisinde ruhsat alacak, ruhsattan itibarense binayı 16 ay içine tamamlayacaktır. Hissedarlar inşaat süresinin (16 ay) bittiği aydan itibaren kanuni olarak 1.5 ay bekler. BU süre zarfında bina bitmez, daireler eksiksiz teslim edilmez ise   takip eden aydan itibaren 3 ay süre ile arsa sahiplerine ait her bir daire için her ay olmak üzere o bölgede tespit edilecek, en yüksek kira bedelini cezai şart olarak ödemeyi kabul eder. Bu ceza her ayın 10 ‘u akşamına kadar arsa sahiplerinin banka hesaplarına yatırılacaktır. Gecikmelerde aylık %10 gecikme cezası tahakkuk ettirilecektir. 


b)   3 aylık süre sonunda halen inşaat eksiksiz olarak bitmemiş ise arsa sahiplerinden oluşan Mehmet YAVUZ, Üstün YILDIZ, Güllüzar SURAL’ dan oluşan hissedarların noter kanalı ile gerekli ihtarı yaparak sözleşmeyi fesih yetkileri vardır. Geri kalan kısımları yüklenici nam ve hesabına tamamlamak ve bu durumda yükleniciye bırakılan bölümlerini yeteri kadarını satarak inşaatı ikmal etmek hakkında haizdirler . Para artar ise Yükleniciye ödenir . Yüklenici hiç bir şekilde itiraz etmeyeceğini ve dava açmayacağını taahhüt eder.

6- VEFAT HALİ , İFLASI VE VB.

           Yüklenicinin ölümü halinde mirasçıları inşaattı bu mukavele şartları dahilinde ikmal edebilirler . Aynı şekilde hissedarların ölümü halinde de bu mukavele mirasçıları bağlar . Yüklenici arsa sahiplerinin mirasçıları ile mukaveleyi yürütür.

          Bina tamamlanmadan yarım inşaat halinde iken yüklenicinin iflası veya ölümü halinde yüklenicinin mirasçıları tarafından mukavele aynen yürütülür. Yüklenici hiçbir şekilde ortak alamaz ve devir yapamaz. İnşaatın yarım kalması halinde arsa sahipleri en fazla 3 aylık muhik bir süre bekledikten sonra inşaatın o anki durumunu tespit ettirip sözleşmeyi noterden ihtar yoluyla fesih ederek geri kalan kısımları yüklenici nam ve hesabına tamamlamak ve bu durumda yükleniciye bırakılan bölümlerini yeteri kadarını satarak inşaatı ikmal etmek hakkında haizdirler . Para artar ise Yükleniciye ödenir . Yüklenici hiç bir şekilde itiraz etmeyeceğini ve dava açmayacağını taahhüt eder.

7- YÜKLENİCİNİN DİĞER SORUMLULUKLARI 

           Yüklenici , inşaat faaliyetleri ile ilgili olarak mali ve sosyal sigortalar mevzuatından vb. her türlü mevzuattan doğan bilcümle kanuni vecibeleri yüklemiş olup tüm hukuki , idari , mali ve cezai sorumlulukları üzerine almıştır . İnşaat faaliyetlerinden doğan ,şantiye dahilinde vuku bulacak her türlü kazalardan ve 3. şahıslara yönelecek maddi ve manevi zararlardan, doğacak sorumluluklar yükleniciye aittir.


Arsa sahiplerinin inşaatının yürütülmesi ve binaların yapımı ile ilgili olarak hiçbir sorumluluğu yoktur.İnşaat işini teknik ,mali ve hukuku kurallara uygun olarak yürütmek, bunun için gerekli her türlü tedbiri almak yüklenicinin görev sorumluluğundadır.Adına ödenecek ve arsa sahiplerinden geri talep etmeyecektir.


Yüklenici ,temsilcilerin talebi olmadan  resmi makamlardan alınan  tüm müsaadeleri, ruhsatları ,ödeme makbuzlarını ,dökülen betonların raporlarının fotokopilerini ve diğer bilumum evrakları göstermek ve icabında birer  kopyasını vermek mecburiyetindedir.

8-ARSA SAHİPLERİNİN HİSSE SATIŞLARI   


Arsa sahipleri kat irtifakı kurulduktan sonra sattıkları hisselerin satın alan şahıs veya şahıslardan , yükleniciye verdikleri vekaletnamenin aynısını almak zorundadır.Yeni hissedarlar inşaat ile ilgili diğer şartları aynen kabul etmiş sayılırlar.

9-TAKSİM ŞEKLİ       


Çankaya Belediyesi İmar Müdürlüğünce tasdik edilen mimari projeye göre inşa edilecek binadaki daireler ve diğer bağımsız bölümlerin paylaşımı %50’ye göre anlaşıldıktan sonra aşağıdaki gibi  olacaktır.


Ön cephe 1. Normal yola bakan kat Mehmet YAVUZ (Zemin kat dükkan üstü)


Ön cephe 2. Normal yola bakan kat Üstün YILDIZ ( Mehmet YAVUZ ‘un üstü )


Arka cephe 2. Normal kat (Üstün YILDIZ’ ın karşısı) Güllüzar SURAL


Geri kalan 1.bodrum kat dükkan, zemin kat dükkan, 1. normal kat arka daire, 3. normal kat 2 adet dubleks daireler müttehide ait olacaktır. 2. bodrum katta sığınak ve garaj binanın ortak malı olacaktır.

10- İNŞAAT İÇİN MASRAFLAR VE VERGİLER 

            Bu sözleşmenin imzasından itibaren başlayarak dairelerin anahtar teslimi safhasına  kadar geçecek sürede , inşaatla ilgili tüm proje , imalat ve tesisatlarla ilgili her türlü masraf , vergi ve harçlarla , inşaatın devamı sırasında inşaattan doğacak bilcümle hukuki cezai mesuliyetler , tapu işlemleri ayrıca inşaatta vukuu mümkün her türlü maddi , manevi tazminat cezaları yükleniciye aittir. Arsa sahiplerini bu konularda kanuni hiçbir yükümlüğü olmayacaktır.

             Yüklenici firma inşaatı gayrimenkul karşılığı (arsa payı karşılığı) yaptığı için , hiçbir şekil ve bahane ile vergi , harç , rüsum , işçilik ve inşaat malzemelerindeki artıştan dolayı arsa sahiplerinden hak talep etmemeyi şimdiden kabul eder.

             Yüklenici , inşaatları sözleşme şartlarına ve ilgili şartnamelere uygun olarak birinci sınıf malzeme ve işçilikle yapacaktır .

             İnşaatın yapımı sırasında , teknik şartlardaki malzemelerin yerine , piyasaya çıkabilecek yeni malzemelerin kullanılması temsilcilerin mutabakatı ile olacaktır . 

             Yüklenici , belge ve projelerdeki hata , atlama ve saptırmalardan dolayı oluşacak her türlü zarar ve ceza’ dan sorumludur .

             Yeni , Yapı Denetim Kanunu ve Deprem Yönetmeliğince, yapı denetim şirketlerine ödenecek ücretler , masraflar , inşaat sigortası ve inşaatla ilgili tüm masraflar , Yüklenici tarafından arsa sahipleri adına ödenecek ve arsa sahiplerinden geri talep etmeyecektir .

11- İŞİN TESLİMİ               

               Yüklenici inşaatı , çevre düzenlemesi ile birlikte ve daireleri oturulacak şekilde , süresi dahilinde sözleşme şartlarına göre eksiksiz teslim eder . Teslim tarihinden önce iskan ruhsatının başvurusunun olması gerekir. Teslim gününde yüklenici ve temsilciler müştereken ,yapılan işleri tetkik ve kontrol edecekler , görülen eksikleri veya kusurları yüklenici zaman kaybetmeksizin giderecektir. Kusurların giderildiği tespit edildikten sonra tanzim edilecek teslim tutanağı imzalanacak ve bağımsız bölümlerin anahtarları arsa sahiplerine teslim edilecektir.Yüklenici teslim gününde işlerin tümü ve herbir bağımsız bölüm için her inşaat ve tesisat projelerinin,hesaplarının ve mahal listelerinin en son şekli ile onaylı bir kopyasını temsilcilere sunmak ile yükümlüdür. Teslim gününden itibaren geçecek 1 yıllık süre görünmeyen olası arıza , bakım ve onarımlar (yüklenicinin kusurundan dolayı) için deneme ve varsa eksik veya kusurların giderilmesi süresi olup tespit edilen tüm eksiklikler ve kusurlar yüklenici tarafından zaman kaybetmeksizin giderilecektir.

12-YÜKLENİCİ HİSSESİNİN DEVRİ VE SATIŞ YETKİSİ


Arsa sahipleri ,yüklenicinin talebi üzerine iş bu sözleşmede belirtilen kendine ait bağımsız bölümleri ve bu bağımsız bölümlere isabet edecek arsa paylarını aşağıda yazılı esaslar dahilinde yükleniciye veya belirteceği 3.şahıslara devir , temlik ile ilgili tapu dairesi nezdinde gerekli ferağ (satış) takririni vermeyi,buna karşılık olarak gerek yüklenici gerekse yüklenicinin belirteceği 3.şahıslardan hiçbir şekil,sebep ve bahane ile herhangi bir bedel ve hak talep etmemeyi kabul ve taahhüt eder.


Yükleniciye bırakılan bağımsız bölümlerin 3.kişilere satımı nedeniyle muhatap ve sorumlu yüklenicidir.Arsa sahiplerinin bu konuda hiçbir sorumluluğu yoktur.


Yüklenici ,kendi hakkına düşen dairelerden ,aşağıda belirtilen inşaatın belirli safhalarında verilecek dairelerin dışında kendisine ait olan dairelerin satışını yapamaz.


Yüklenici kendisine düşen daire tapularının talep zamanı:

1-Son kat seviyesine gelindiğinde ve çatı kaplandığında 1(bir) adet bağımsız bölüm.

2-Tuğla duvarları iç,dış kaba ve ince sıva bitince 1(bir) adet bağımsız bölme.

3-Seramikler, fayanslar ve mermerler döşenip ,doğramalar takılınca, asansörler monte edilip, dairelerin tüm parkeleri döşenince 1(bir) adet bağımsız bölme.

4- İskan belgesi alınıp tapular teslim edildikten sonra 1 (bir) bağımsız bölme.

13-TARAFLARIN SÖZLEŞMESİ


Taraflar iş bu sözleşmede düzenlenen şartlardan mücbir sebepler olmadıktan sonra cayamazlar.Yüklenici ve arsa sahipleri iş yapmaktan veya yaptırmaktan vazgeçemezler,durduramazlar ve başlangıç işin bakiyesini başkasına devir edemezler ve yüklenici inşaatı herhangi bir yere teminat olarak gösteremez ve ipotek yapamaz.


Yüklenici veya arsa sahipleri (hangi arsa sahibi caydıysa) iş bu sözleşmeden caydığı taktirde tarafların o güne kadar yapmış oldukları masrafların dışında arsa bedeli kadar bir ödemeyi kabul ve taahhüt eder.

14-ADRESLER

Sözleşmenin ekinde gösterilen adresler tarafların kanuni ikametgahlarıdır.Bu adreslere yapılacak tebligatlar tarafların kendilerine yapılmış addolunacaktır.Adres değişikliklerini taraflar birbirlerine bildirmek zorundadır.

15-YÜKLENİCİYE VERİLECEK VEKALET


Arsa sahipleri inşaatın yürütülmesi için , plan ve projelerin tasdik ettirilip binanın inşa edilmesi ve iskan raporunun alınabilmesi için bilcümle resmi daireler,Kamu Kurum ve Kuruluşları,Belediyeler , Yapı Kontrol ve İmar Müdürlüğü ,Aski,Ego,Tek,Ptt,Fen İşleri gibi makam ve kuruluşlar nezdinde bu işle ilgili muamelelerin müracaatı ,takibi ve neticelendirilmesi için yükleniciye , sözleşmenin imzalanması ile birlikte vekaletname verecektir. 

16-ARSA SAHİPLERİNİN İNŞAAT KONTROL HAKKI


Temsilciler inşaatın ekli fenni şartnameye uygunluğu bakımından inşaatın her safhasında teknik elemanlara kontrol ettirebilecektir . Yüklenici bu konuda her türlü yardım ve kolaylığı göstermeyi kabul eder. Temsilciler , inşaatı kontrol ettireceği teknik elemanın ismini yükleniciye yazılı veya sözlü olarak bildirir.

17-TAPU, İSKAN HARCI VE V.S. VERGİLER


Binada arsa sahipleri ve yükleniciye düşen hisselerin ve bu hisselere tekabül eden bağımsız bölümlerin , Tapu Kadastro ve İskan harçları yükleniciye aittir. Verasette iştirakte , ilişik kesmede ödenecek vergiler arsa sahiplerine aittir.

18- MUHTEVİYAT HARİCİ


Arsa sahipleri bu sözleşme muhteviyatı dışında başka ek talepte bulunmaları halinde , yapılan malzemenin farkını vermek şartı ile istenen malzeme , yüklenici ve arsa arasında bir protokole bağlanarak temin edilip döşenecek veya konulacaktır .

19- MÜCBİR SEBEPLER


Hara , İsyan , Deprem , Sel ve devletin kanunlarıyla mücbir saydığı sebepler .

20- İHTİLAFLARIN HALİ


İhtilaf vukuunda ANKARA Mahkemeleri yetkilidir .

21- ARSANIN DEĞERİ

Arsa değeri 40.000.000.000 TL (Kırk milyar) dır . Bu değer son verilen emlak beyan değerinden düşük değildir. 

22- GEÇİCİ MADDE


Yukarıda bahsi geçen Genel ve Hukuki şartların yürürlüğe girebilmesi için tüm arsa sahiplerinin imzası gerekir . Eğer imzalamayan arsa sahipleri varsa , bu sözleşmeyi imzalayan arsa sahipleri imzalamayan hissedarlara sözleşme tarihinden itibaren 1(bir) ay içerisinde ORTAKLIĞIN GİDERİLMESİ davası açacak . Bu davanın sonuçlanması tarihi , bu inşaat Sözleşmesinde , inşaat ruhsatının alınması için yükleniciye verilen sürenin başlangıç tarihi sayılacaktır.Fakat 2 yıl içerisinde ORTAKLIĞIN GİDERİLMESİ davası sonuçlanmaz ise kabul eden ortakların imzaladığı inşaat sözleşmesi , karşılıklı olarak arsa sahipleri tarafından hiçbir hak ve masraf talep etmeden noterden feshedilecektir . 

              İNŞAATLA İLGİLİ TEKNİK ÖZELLİK VE ŞARTLAR

1-Yapılacak inşaat,arsa sahiplerince onaylanmış,Çankaya Belediyesi İmar Müdürlüğü ne                   tasdik edilmiş mimari,betonarme.kalorifer, sıhhi tesisat, elektrik ve sair projelerine istinada edecek ve TSE li 1.sınıf malzeme, tesisat ve işçilikle inşa olunacak ve aşağıdaki teknik şart ve nitelikleri kapsayacaktır.

2-Yapılacak inşaat teknik şartnamelerine uygun betonarme karkas bir yapı, her katta eşit metrajda 2(iki) daire yapılacaktır. Son kat 2(iki) eşit dubleks yapılacaktır. Zemin ve bodrum dükkan yapılacaktır.

3-Binanın projelendirilmesi 4 oda 1 salon, çift banyo, barbekülü ve tek asansörlü olarak yapılacaktır..Asansörde haberleşme telefonu bulunacaktır. Asansörler TSE onaylı 1.sınıf markalar arasından, temsilciler ile yüklenici birlikte seçeceklerdir. 

4-Bina giriş holünün tavan ve komple duvarlarına,aynı şekilde tüm katlardaki duvarlara (1.25cm), tabanlara ve merdiven basamaklarına Kastamonu Beji mermer döşenecektir.Tüm katlardaki asansörlerin kapı çevresine Elazığ Mermeri (bordo renk) döşenecek.Katların 1.25 cm mermer üstü kaplaması dekoratif renkli kum sıva olacaktır.Rengi temsilciler ve yüklenici birlikte belirleyecektir.Binanın ana girişinin taban ve duvarlarına,katların tabanlarına döşenecek mermerler arasına Elazığ Mermeri(bordo renk) den motif veya çerçeve yapılacak.

5-Bina ana giriş holü geniş (galeri girişi) ve tavanı kartonpiyerli,gömme spot ışıklı olacak.Ana giriş kapısı ahşap rustik (göbekli)ve camlı yapılacak.Posta kutuları giriş kapısının üzerine yapılabilir.

6-Binaya ve dairelere AUDIO-SİSTEM RENKSİZ GÖRÜNTÜLÜ TELEFONLU bina na kapısı ve daireler arası kapı kontrolü sistemi ve ana kapı zili,daire kapı zili ayrı konacaktır. Apartman içi aydınlatması fotoselli olacaktır.

7-Çatı aralıksız tahta kaplama üzerine,kiremit altı izolasyon malzemesi olarak BİTÜMLÜ ÖRTÜ KCF 2000 serilecek ve Marsilya tipi 1,sınıf kiremitle örtülecek.Çatı köşeleri ve baca dipleri 12 nolu çinko olacak,yağmur borularının alt kısımlarına yapılacaktır.Çatı arasına konulacak cam yünü en az 5 cm kalınlığında olacaktır.

8-Bina bodrumuna bağımsız bölümler için Makine Mühendisleri Odası standartlarına uygun ALARKO,DEMİRDÖKÜM veya BAYMAK marka HİDRAFOR ve buna bağlı olarak hesaplanan kapasitede su deposu konulacaktır.Dairelerde su girişine filtre takılacak.

9-Tüm daireler doğalgaz ile çalışan kat kaloriferi olacak,banyolara ve mutfağa sıcak su tesisatı yapılıp kombiye bağlanacak.Yüklenici tarafından alınıp takılacak kombiler DEMİRDÖKÜM İSOFAST kombi olacaktır. Radyatör panelleri Alarko veya DEMİRDÖKÜM  marka konacak.Tesisat boruları alüminyum fol yolu plastik Dizayn veya Fırat boru olacak. Vanalar Demirdöküm olacak Kat kaloriferi EGO izni alınmış, kontrolü yapılmış aboneliğe hazır vaziyette teslim edilecektir. Kombiler çelik bacalı olacaktır. Banyoya çamaşırlıklı tip radyatör konulacak.

10-Çevre düzenlemesi peyzaj projesine uygun olacak.Bahçe sulaması için bahçeye su tesisatı yapılacaktır.

11-İkinci bodrum kat garaj ve sığınak olarak yapılacaktır. Kapalı otoparkın kapısı uzaktan kumandalı olacak, garaj aydınlatması fotoselli olacaktır. 

12-Bina cepheleri kauçuk esaslı 1,sınıf TSE li dış cephe boyası ile boyanacaktır.Renkleri temsilciler ve yüklenici birlikte seçecektir.Binanın giriş katının yan  cephelerine taş kaplama yapılabilir.

13-Binaya yangın tesisatı yapılacaktır.

14-Denizlikler dışta beyaz mozaik, içten ahşap olacaktır.

15-Daire giriş kapıları ÇELİK KAPI ve iç kapılarda masif kaplama(göbekli rustik) veya AMERİKAN-PANEL kaplamalı RUSTİK (göbekli) olacak ve cinsini şeklini ve cila rengini yüklenici ve temsilciler birlikte müştereken seçecekler.

16-Pencere kasaları 1,sınıf ahşap çam Bayındırlık Bakanlığı 22051,1 nolu poza göre olacak ve pinoteks üstüne yat verniği ile boyanacaktır. Camları (4*9*4=16cm ) TSE li ısıcam olacaktır.

17-Pencereler asgari (30*40) kutu profilden yapılmış kör kasalar antipas boya ile boyanacaktır.

18-Dairelere kablolu tv hattı tesisatı (kabloları ve duyları telekom standartlarına uygun olacak) ankastra çekilecektir. Salon ve yatak odalarına ,oturma odasına ve mutfağa telefon hattı,tv prizi(kablolu tv için)ve topraklı elektrik prizleri konulacak.Ayrıca mutfak balkonuna tv ve topraklı elektrik prizi konulacak.Konulacak topraklı prizlerin adetleri şöyle olacaktır:Girişte 1 ,salonda 3 ,mutfakta 6 ,odalara ve banyoya 2 ,wc 1 ,salon balkonu 1, mutfak balkonu 1.

19-Dairelerin zemin döşemesi salon ve diğer tüm odalar 1,sınıf parke veya laminant parke olacak.Temsilciler seçecek.

20-Dairelerin zemin döşemesi antre hol ve mutfakların zemini 33*33 abadında,banyoların tabanı 33*33,25*30 veya 25*25 ebadında wc tabanına 20*20 ebadında 1 sınıf seramik döşenecek olup TOPRAK,ÇANAKKALE  veya EGE SERAMİK marka seramikler arasından yüklenici ve temsilcilerin müşterek belirlediği uygun fiyatlardaki seramik grupları içinden temsilcilerce yazılı tespit edilip yükleniciye bildirilecektir.Balkonların zemin kaplaması iç mekanların ıslak hacimlerinde kullanılan malzemenin aynısı olacaktır.Tüm dairelerin seramikleri derz dolgulu döşenecek ve yapıştırma malzemesi olarak kalekim kullanılacaktır.

21-Dairelerin duvar döşemesi banyolarda tavana kadar (FON+DEKOR+BORDÜR olarak) ve WC lerde tavana kadar 25*33 veya 20*25 ebadında 1. sınıf seramik döşenecek olup TOPRAK, ÇANAKKALE veya EGE SERAMİKLER arasından abatları, renkleri, desenleri ve cinsleri 20. maddede belirtilen esaslar dahilinde belirlenip yazılı olarak yükleniciye bildirilecek.

22-Dairelerde mutfak tezgah üstü duvar seramik olacak ve fon+dekor olarak,1,sınıf renkli desenli Toprak,Çanakkale veya Ege seramikleri arasından temsilcilerle yazılı tespit edilecektir.Derzli döşenecek.

23-Mutfak dolapları masif kaplamalı (rustik göbekli) veya profil çerçeveli (rengi ve şekli müştereken belirlenecek) kapaklı (üst kapak boyu 90 cm olacak)ve içinde ankastre gömme fırın için bölmesi olan,büyük boy kiler dolaplı,dolap üzerleri ışık bantlı ve buzdolabı girecek şekilde mutfak dolapları yeterli miktarda konulacak (uzunluğu 5 metreden aşağı olmayacak)dolapların cinsi ve dizaynı temsilciler ile yüklenici tarafından müştereken belirlenecektir.Tezgah üstü mermer (bej)veya laminant olması temsilcilerce belirlenecek.Ayrıca mutfak tezgahı üzerine temsilcilerce müştereken belirlenecek çelik(çift gözlü)veya mermer bir evye konulacaktır. Fırının üzerine kaliteli TSE li davlunbazlı (çelik) bir ASPİRATÖR yüklenici tarafından takılacaktır.

24-Ebeveyn banyosuna duş teknesi ve üzerine duşa kabin yapılacaktır,dolaplı lavabo ve klozet-rezarvuar konulacak. Diğer büyük banyoya Hilton lavabo(dolaplı çamaşır makinası girecek şekilde ve tezgah üstü beyaz mermerli) klozet ve rezarvuar takımı ve çamaşır makinası arkasına topraklı priz ve ECA veya ARTEMA marka 1.sınıf sıcak ve soğuk su musluğu takılacak. Küvetler; lavabolar ve klozet-rezarvuarlar takım olmak üzere TOPRAK ÇANAKKALE  veya EGE SERAMİK markalarının 1.sınıf  malzemeleri arasından renk, şekil ve cins olarak temsilcilerle belirlenecek. Wc lere arsa sahiplerinin isteği üzerine KLOZET-REZARVUAR konulacak.

25-Daire su hattı giriş vanaları ECA küresel olacak ve filitre takılacaktır.<mutfak,banyolar ve wc de kullanılacak armetür ve aksesuar ARTEMA veya ACE-MİX küresel diskli modellerinden olacaktır.Bunların seçimi temsilcilerle müştereken  yapılacaktır. Mutfak lavabosuna çöp öğütme cihazı takılacaktır.

26-Temiz ve sıçak su tesisatı,kalorifer tesisatı,TSE li alüminyum folyolu ,Dizayn,Fırat veya ege marka plastik gri borudan döşenecek.Pis su tesisatı TSE li Fırat,Dizayn veya Ege plastik borudan döşenecek.

27-Salon,odalar.mutfak ve antrelerin duvarları:1 kalite normal sıva üzerine alçı sıva ve üzerine saten yağlı boya(su bazlı)tavanları alçı sıva üzerine plastik boya olacak.WC tavanları ise kireç badana olacaktır.Boyalar 1.sınıf MARSHALL, ÇBS veya DYO marka olacaktır.Renkleri temsilcilerle müştereken belirlenecektir.Banyo tavanları asma tavan olacaktır.

28-Salon,mutfak.antre ve tüm odaların hol ve banyoların tavanlarına KARTONPİYER ve pencere üstlerine KARTONPİYER PERDELİK yapılacaktır.Antrenin tavan kartonpiyeri gömme spot ışıklı olacak.Salonda avize takılan yerlere kartonpiyer yapılacak.

29-Elektrik düğmeleri,prizleri,kapı kolları topu kilitli ve pencere kol aynaları 1.sınıf          olarak temsilcilerle müştereken seçilecektir.Kilitleri İTO veya KALE (dairelerin giriş kapılarına 2 adet bil yalı tip kilit)olacaktır.Elektrik tesisatında borular plastik olacak ve TSE li kablolar kullanılacaktır.Kablo kesintileri projeye uygun olacak,otomatik sigortalar anahtarlı Simens veya Philips marka ön tarafı cam kapaklı kutu içerisinde duvara gömme olarak montajı yapılacaktır.

30-Dairelere dahili iki çiftli ankastre telefon tesisatı yapılıp TELEKOM un yer altı tesisatına bağlanacaktır.Bina içi aydınlatmaları fotoselli olacaktır.

31-Yüklenici ana gayrimenkulun müşterek yerlerini hiçbir surette kendine ait bölümlere eklenti yapamaz Kat irtifakı kurulurken eklentiler dairelere eşit miktarda bağlanacaktır.

32-Arsa  sahibi işin her safhasında,teknik şartnameye göre eksik ve kusurlu gördüğü malzeme ve imalatı tamamlattırma,değiştirme,düzelttirme yetkilerine sahiptir Yüklenici bu işleri yerine getirmezse arsa sahibi işi durdurma yetkisine sahiptir.Bu konuda arsa sahibinin uğrayacağı her nevi zarar ve ziyanı yükleniciye telafi ettirme hakkı saklıdır.

33-Yüklenici ve arsa sahiplerinin daireleri malzeme,işçilik,kalite olarak aynı olacaktır.

34-Yukarıda adı geçen mutfak dolapları,sıhhi tesisat ve seramikler gibi müştereken seçilecek malzemeler için yüklenici ve  temsilciler aralarında mutabakat sağlayıp, yazıya döküp,müşterek imzalayacaklar ve bu liste aynen uygulanacaktır.Eğer bu belirlenen malzemeler  bulunmazsa veya piyasaya yeni bir malzeme çıkarsa yüklenici temsilcilerin onayını alıp yeniden müşterek bir yazılı seçim yapılacaktır.

35- Her iki dubleks için 10 daireden 5 ‘er m2 üzere en fazla toplam 50 m2 alınacaktır.

36- Balkonlarda barbekü olacaktır.

37- 15 Nisan 2005 tarihinde evin yıkılmasından iskan ruhsatı alınana dek, yüklenici her ayın 10 ‘unda Mehmet YAVUZ’un Ziraat Bankası 6761 2461 2655 5858 nolu hesabına 200.000.000 TL (iki yüz milyon) yatıracaktır. 

38- Bahçelere peyzaj düzenlemesi yapıldıktan sonra sulama için kapalı fıskiye sistemi kurulacaktır.
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